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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
CAPA-RESUMO

Endereco do imével
Rua Verdum, n° 30, Povoado Palmeiral

Cidade UF
Esperantinopolis MA
Objetivo da Avaliacao

Descrigdio do estado de conservagéiio do imovel

Finalidade da Avaliacio
Elaboragio de contrato de locagio

Solicitante e/ou Interessado
Secretaria Municipal de Educagio

Proprietario
Edinaldo Bezerra da Silva

Tipo de Imével Area do imével (m?)

Edificagdo do tipo comercial 106,13 m?

Metodologia Especificacdo (fundamentagfio/prescisio)
Método comparativo direto de dados de mercado por Grau II (Fundamentagfo) e Grau I ( Precisdo)

Regressdo Linear
Pressupostos e Ressalvas

Para a elaboragdo deste trabalho foram adotadas as informagdes da visita técnica, tomando-se como
- verdadeiras e validas.
'Valor de Avaliacdo do Imdvel

RS 133.000,00

Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formacéo do RT CREA do RT
Lavine Souza Carneiro 068.098.823-83 | Engenheira Civil CREA-MA
112193552-4
Nome da Empresa CNPJ
Prefeitura Municipal de Esperantinopolis - MA 06.376.669/0001-69

CNPJ: 06.376.669/0001-69

RUA JEFFERSON MOREIRA, S/N - CENTRO CEP 65750-000
ESPERANTINOPOLIS-MA
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01. OBIJETIVO

Este laudo de Avaliagdo Técnica destina-se a descrever o estado de conservacgio e
avaliar o valor do imével para elaboragdo de contrato de locagio referente ao imovel
localizado na Rua Verdum, n° 30, Povoado Palmeiral, Esperantinopolis-MA, CEP:
65750-000, para funcionamento da Creche Marly Sarney, para a Prefeitura Municipal
de Esperantinopolis, de interesse da Secretaria Municipal de Educagio.

02. PROPRIETARIO

O imével em questdo ¢ de propriedade do Sr. Edinaldo Bezerra da Silva, inscrito
no RG N° 26610322003-0 ¢ CPF 494.612.733-04, residente e domiciliado na Rua
Adriano Rodrigues, Povoado Palmeiral, S/N.

03. OBSERVACOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1
(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

» Na documentagdo fornecida.

» Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével.

» Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local
(vendedores, compradores, intermediarios, etc.).

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagio pertinente

encontrava-se correta e devidamente regularizada, e que o(s) imével(eis) objeto

-~ estariam livres e desembaragados de quaisquer onus, em condi¢des de serem
— imediatamente comercializadas ou locados.

Niéo foram efetuadas investigagdes quanto a corregio dos documentos fornecidos:
as informagdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

04. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imovel esta localizado em povoado adjacente ao centro da cidade, em érea
formada por imdveis residenciais, ruas asfaltadas e caracterizada como uma regido com
média infra-estrutura em relagdo ao padrao do municipio.

05. CARACTERIZACAO DO IMOVEL &@ﬂ

5.1 Tipo de terreno
A edificagdo se encontra acima do nivel da rua, o terreno que a residéncia ocupa

CNPJ: 06.376.669/0001-69
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possui topografia plana e tem formato retangular, com uma érea total de 106,13 m? e
area construida de 83,30 m?.

06. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

Para a avaliagéo foi utilizado 0 método comparativo direto de dados de mercado,
conforme subitem 8.2.1 da NBR 14653- 2, baseado no processo de inferéncia
estatistica, onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e significativas:

Area Privativa: variavel independente quantitativa, que informa a area privativa.
Amplitude da amostra: 83,30 m2.

Padrao (1-3): varidvel independente qualitativa, que caracteriza conjuntamente o
padréo construtivo e o estado de conservagdo de cada elemento, convencionando-
se: 1 = piores condigdes; 2 = condigdo intermediéria (padrio normal, conservagdo
regular); 3 = melhores condigdes.

Posiciio (1=Fun 2=Fren): varidvel independente dicotdmica, que discrimina a
posicdo de cada elemento dentro do respectivo prédio, convencionando-se: 1 =
apartamentos de fundos; 2 = apartamentos de frente.

Unit (R$/m?): variavel dependente, representando o valor unitario de cada
elemento, ou seja a relagdo entre o valor venal total € sua respectiva area privativa.
Amplitude da amostra aproveitada: R$ 1.596,63.

07. DETERMINACAO DO VALOR VENAL

Atributos de entrada:

Area Privativa 83,30 m?
Padrio (1-3) 2
Posi¢do (1=Fun 2=Fren) 2

Resultados para o Campo de Arbitrio:

Unitario (R$/m?) Total (RS)
Calculado 1.596,63 133.000,00
Valor adotado: R$ 133.000,00

CNPJ: 06.376.669/0001-69

RUA JEFFERSON MOREIRA, S/N - CENTRO CEP 65750-000
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08. CONCLUSAO

A edificagdo, no geral, esta em boas condigdes de uso e apta para recebimento das
instalagdes da Creche Marly Sarney. As instalagdes elétricas estdo feitas de acordo com
as normas da Companhia de Energia. O sistema hidrossanitario estd funcionando de
acordo com as necessidades de salubridade. O imovel foi avaliado em R$ 133.000,00
( Cento e Trinta e Trés mil reais).

Devera constar no contrato firmado entre a Secretaria Municipal de Educagdo ¢ o
locador, o pagamento mensal do valor correspondente a 30 (trinta) dias de locagdo do
imovel durante o periodo de vigéncia do contrato de aluguel, sendo este valor mensal
fixado na quantia de R$ 1.000,00 (Mil reais), em moeda corrente, estipulado com base
nas condigdes fisicas do imovel e especulagdio imobilidria predominante na regido,
sendo adotado como 0,75% do valor de avaliagdo do imovel.

Segundo vistoria realizada “in loco”, pode-se concluir que o imdvel encontra-se
em condigoes de utilizagdo desejaveis para que seja possivel desempenhar as atividades
para qual foi locado, sendo necessaria pratica rotineira de manutengéo.

Esperantinépolis/MA, 03 de janeiro de 2025.

Mwé/ o1 _ols i
. Edthaldo Bezbrra da Silva
CPF: 494.612.733-04

LOCADOR

Joa

Leiliana de Sousa Carneiro
Secretaria Municipal de Educagéo
Portaria 008/2025
LOCATARIO

Lavine Carneiro
chaRgetetra Ciyii
EA-NA 1121935574

Lavine Souza Carneiro
Engenheira Civil
CREA MA: 112193552-4
RESPONSAVEL TECNICO
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ANEXO 01: LOCALIZACAO DO IMOVEL

-
Google Earth
Coordenadas Geograficas:
Latitude: 4°55'43.27"S
Longitude: 44°49'19.59"0
-—

CNP3J: 06.376.669/0001-69
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ANEXO 02: FOTOS DA EDIFICACAO

Foto 01 - Fachada frontal do imdvel
-

Fonte: Autoria Propria

Foto 02 — Vista da sala 01

Fonte: Autoria Propria

CNP3J: 06.376.669/0001-69
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Foto 03 - Vista da sala 02

Fonte: Autoria Propria

Foto 04 - Vista da diretoria

Fonte: Autoria Propria

CNP3: 06.376.669/0001-69 ‘
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Foto 05 - Vista do banheiro

Fonte: Autoria Propria

Fonte: Autoria Propria

CNPJ: 06.376.669/0001-69

RUA JEFFERSON MOREIRA, S/N - CENTRO CEP 65750-000
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Foto 07 - Vista lateral

Fonte: Autoria Propria
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RUA JEFFERSON MOREIRA, S/N - CENTRO CEP 65750-000
ESPERANTINOPOLIS-MA




PTOTSSS0 “550;?{911:20;5

:k nt p D
0.98 m 14.50 m , Visto i
044 m 8.46m 02 P4atem ,)-30m
H ¥
2 | |m e S
1 =26.06 m? =18.06 m*
g j ! AAO { mao E E ‘
) 0.05m 0.05m & l
(] 40 &2 < lallonm 2 M
N P2 N AN | 1N pd AA A
] N !
=
T | \ ®g ¢
“5 3 : T A
a1 N
B (n=
- SALA 01 COZINHA J
D | A=41,68 m” A=10.50 m* =
< | K O AO 8 A0 N 5
&
0.05m ; 0.05m 2 |
M |
N $ b $ K !
0.98 mt21 |
- |
E /IAAI\ V\AA/\AACI’A\LC;:DAAAII\OS\OA}\ A‘\A/\}\A> E)\ i
0 A=23.10 m* 00m ©
g J A A0 ﬁ; - - g | J
8.46 m 2.86m 0.50 m ~ s
& |
|
PLANTA BAIXA |
1 1
TABELA DE
O 1:100 AMBIENTES |
NOME AREA ‘
TABELA DE JANELAS CALCADA | 23.10 m?
SIMBOLO|LARGURA[ALTURA [PEITORIL] DESCRICAO |QUANT. Olfd N L 0e Dy
ML 100m | 1.10m | 127m | MADEIRA-DE 2 DIRETORIA | 18.06 m
ABRIR - 2 FOLHAS SALAO1 | 41.68m?
J2 050m | 1.10m | 090m | MADEIRA-DE 1 SALA 02 | 26.06 m*
ABRIR - 1 FOLHA WC 2.34 m?
J3 030m | 025m | 1.70m COBOGO 1 Total geral: 6 121.73 m?
TABELA DE PORTAS TABELA DE PAREDES 7
SIMBOLO | LARGURA| ALTURA DESCRICAO QUANT,| | SIMBOLO |  DESCRICAO f
P1 0.80m | 210m | MADEIRA-DE ABRIR-| 3 1 PINTURA ACRILICA
1 FOLHA
P2 080m | 2.10m | PORTAO EM GRADE 1 TABELA DE PISOS
DE FERRO - DE ABRIR - |
1 FOLHA SIMBOLO| DESCRICAO
P3 060m | 210m | MADEIRA-DE ABRIR- | 1 1 PISO CERAMICO
1 FOLHA 2 PISO CIMENTADO ;
‘E,: PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPERANTINOPOLIS ‘
G |°b*=- CRECHE MARLY SARNEY ||E"°ﬂ°¢°-' RUA PRINGIPAL, POVOADD PALMEIRAL }
{EE-'a’“‘"-' '“""‘?‘“‘l' l Autora e Responsavel técnicoltegisto: | sy ane CARNEIRO/ CREA-MA 1121035624 I [ Projeto:  ARQUITETONICO '
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